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Yleiskaavan muutosten selostusosa, joka koskee 13. syyskuuta 2021 péivattya yleiskaavakarttaa

Kaava-alueen sijainti

Yleiskaavamuutos koskee osaa tilasta 507-423-1-232 Niemenranta Mantyharjun kunnan Py-
hdveden rannalla. Kannessa yleissilmayskartta alueen sijainnista, jossa sijainti merkitty keltaisella
ympyralla. Lisaksi tarkempi sijainti on merkitty kartan oikeaan laitaan, jossa koko kiinteistd on
ympyroity keltaisella.

1 PERUSTIEDOT
1.1 Suunnittelutilanne
1.11 Maakuntakaava

Voimassa olevassa Eteld-Savon maakuntakaavassa (vahvistettu 4.10.2010) seka sitd seuranneissa
kahdessa vaihemaakuntakaavassa varsinaisilla suunnittelualueella ei ole merkintdja.

1.12 Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa
Mantyharjun kunnanvaltuuston 13.11.2008
hyvaksyma Kuntakeskuksen ja Pyhdveden Tyrynniemi
alueen osayleiskaava. Osa yleiskaavassa alue on
osoitettu merkinnalld RM/ Alue varataan
lomailun, matkailun, kurssikeskusten yms.
tarpeisiin. RM-alueella tapahtuva merkittava
lisdrakentaminen edellyttda asemakaavan
laatimista alueelle. Takamaastossa on kaytetty
my0s maa- ja metsdtalousvaltaisen alueen
merkintaa (M).

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella on voimassa Tyrynniemen ranta-asemakaava, Fynavesl
joka on hyvaksytty Mantyharjun kunnanvaltuustossa
16.11.2011 § 49. Kaavassa alueelle on osoitettu
matkailua palvelevien rakennusten korttelialueet 1-3
seka erillispientalojen aluetta kortteliin 4. Lisaksi
alueelle on osoitettu lahivirkistysaluetta ranta-alueelle
seka taustamaalle maa- ja metsatalousaluetta, jollaon  1:1s5 /| \
ulkoilun ohjaamistarpeita (MU). Asemakaavan (S
mukaiset aluevaraukset eivat ole toteutuneet, eika
asemakaavan valmistumisen jalkeen alueelle ole
toteutettu rakentamista.
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1.14 Rakennusjarjestys

Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 5.9.2012 ja se on tullut
voimaan 19.10.2012.

1.15 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan maastokarttakarttarasteria seka ajan tasalla olevaa kiinteistoaineistoa
mittakaavassa 1:5 000.

Kaavamuutoskartan yhteydessa on ns. ajantasakaava nykyisesta voimassa olevasta yleiskaavasta,
jonka pohjakarttana on vanhempi maastokarttarasteri.

1.2 Maanomistus

Alueen omistaa yksityiset maanomistajat.

2 NYKYINEN MAANKAYTTO JA YMPARISTO

Suunnittelualue muodostuu Mantyharjun kunnan Paasolan kylan tilan Niemenranta 1:232
Pyhaveden Tyrynniemen palstasta. Tilan pinta-ala on yhteensa n. 11,5 hehtaaria, josta nyt
kasiteltavan palstan osuus on 8,7 ha. Tilan kaksi muuta pienta palstaa sijaitsevat kaukana Yla-
Salmijarvella. YIa-Salmijarven puolella palstalle on laadittu Kallaveden rantaosayleiskaava, joka on
hyvaksytty vuonna 2019. Yla-Salmijarven palstalle ei ole osoitettu rakennusoikeutta.

Ympdristosuunnittelu Henttonen on tarkastanut rakentamattomat alueet jo Kuntakeskuksen ja
Pyhdveden alueen yleiskaavatyon yhteydessa sekd maastokdynnilla kesalla 2010 viela erikseen
ranta-asemakaavatyota varten. Alueella ei havaittu uhanalaisia tai harvinaisia kasvilajeja,
suojeltavien eldinlajien elinymparistoja tai suojeltavia luontotyyppeja.

Alueelle ei juurikaan kohdistu matkailualueen
ulkopuolista virkistyskayttoa. Viereisella kunnan
omistamalla alueella tilan itdapuolella on
veneenlaskupaikka, venevalkama ja yleinen
uimaranta/ retkisatama. Seka hieman etdampans,
osittain my0s rajanaapurina ns. Yittild, joka on entinen
YIT:n henkilékunnan virkistysalue. Nyttemmin alue on
muotoutumassa osakeyhtiomuotoiseksi lomakylaksi,
jossa on yhteisrannallisia mokkitontteja.

Kunnan venevalkama/uimarantaa

Kunnan uimaranta ja venevalkama yleiskaavassa
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3 TAVOITTEET
3.1. Yleiset tavoitteet

Maanomistajan tavoitteena on kumota matkailuteemainen ranta-asemakaava
kokonaisuudessaan. Koska yleiskaavassa alue on osoitettu matkailukayttdéon, tarkoittaa se
luonnollisesti sitd, ettda myos yleiskaava on nailta osin paivitettava. Paivitys tapahtuu osin
paallekkdin ranta-asemakaavan kumoamisen kanssa.

Tavoitteena on alueen luonteen muutos. Maanomistajat eivat ole talla hetkella enaa kehittamassa
alueen toimintaa matkailun osalta. Alueelle on télla hetkelld rakennettu kaksi vuokramokkia,
joiden myyntidkin on pohdittu. Mokkipaikkojen erottaminen itsendisiksi rakennuspaikoikseen ei
ole nykyisen kaavan mukaisesti mahdollista. Vuokramaokkien tarjoaminen on toisaalta mahdollista
myo6s pienemmalla volyymilla ja tavanomaisen rantamitoituksen osoittamilla rakennuspaikoillakin.
Alueella my6s entinen YIT:n vuokra-alue on toiminnan muutoksessa, ja kysyntaa ainakaan
perinteisille mokkikylille ei ndyta tulevaisuudessa olevan samassa maarin kuin aiemmin.

Alue sijoittuu lahelle Vehmasrannan aluetta, joka on kaavoitettu asuinalueeksi, Nyt myos
Tyrynniemen alueelle on vedetty keskitetty kunnallistekniikka (vesi- ja viemari), joten alueen
kdyton osoittaminen vaihtoehtoisesti loma- tai asuinrakentamiseen on tavoitteena. Alueelle on
hyvat tieyhteydet ja kunnallistekniset valmiudet, joten asuminen sopii alueelle hyvin. Toisaalta
alueen alkuperdinen luonne on lomarakentaminen ja jo sinne rakennetut rakennukset ovat
statukseltaan loma-asuntoja, joskin niin hyvin varusteltuja ettd niiden muuttaminen jalkikateen
asuinrakennuksiksi olisi hyvinkin mahdollista. Siksi alueen rakennuspaikoille esitetdaan kunnan
itdosaan laaditun Kallaveden rantaosayleiskaavankin alueella kdytettyd merkintaa ARA.

3.2. Mitoitus

Tarkempana tavoitteena olisi osoittaa alueelle alueen ymparistonakokulmat seka hyvat
kunnallistekniset valmiudet huomioiden tavanomainen yleiskaavan mukainen rakennusoikeus.
Rakennusoikeuden muodostumisessa on huomioitu Kallaveden rantaosayleiskaavan palstan
mukainen rakennusoikeus.

Yleista alueen mitoituksesta

Lainaus alkuperdinen Kuntakeskuksen ja Pyhad’veden alueen osayleiskaavan tavoiteasettelusta

mitoituksen suhteen:
Rantavyohykkeelle n. 200 metrid levedlle alueelle rantaviivasta osoitetaan yleiskaavassa
muodostettavat uudet ns. rantarakennuspaikat. Mitoitusperusteina Pienelld Pyhdvedelld ja
muilla suunnittelualueen pohjoisosan vesistéillé kéytetédn Toivola-Mynttild-Peruveden
rantaosayleiskaavan mitoitusperusteita (vesistdistd osa on kaavoitettu jo kyseisessé
kaavassa). Rantavyéhykkeen taustalle jddville alueille ei lasketa rakennusoikeutta, vaan
kyseisillé alueilla on normaali rakennusjdrjestyksen mukainen rakennusoikeus.

Tilasta erotetut rantarakennustontit, tilan alueelle myénnetyt rantarakennusten
rakennusluvat sekd tilaan kuuluvat rannalla sijaitsevat loma-asunnot ja ympdrivuotiset
asunnot lasketaan kéytetyksi rakennusoikeudeksi. Némdé osoitetaan kaavassa
rakentamisalueina. Kdytettyyn rakentamisoikeuteen katsotaan kuuluvaksi 1.7.1959 jilkeen
tilasta rakentamista varten erotetut kiinteistot (kantatilaperiaate).
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Mitoitusluvut vesistoittdin:

- Pyhdveden eteldosa, 6 rp./muunnettu km (alle 20 ha saarissa 1rp./3 muunnettu ha)

- Pyhdveden pohjoisosa, 5 rp./muunnettu km (1rp./4 muunnettu ha)

- Pieni Pyhdvesi, Kapiavesi ja Lietjéirvi, 4 rp./muunnettu km (1rp./5 muunnettu ha)

- Petkellampi, Vdadrdlampi, Lovas ja Rokkalampi, 3 rp./muunnettu km (1rp./6 muunnettu ha)

Taajaman Idhistélld ei kédytetd rantaviivan pituuteen tai alueen pinta-alaan perustuvia
mitoitusperusteita, vaan kaavaratkaisu muodostuu ympdristén arvojen, nykyisen
aluerakenteen ja yksityiskohtaisen suunnittelun perusteella ilman varsinaisia
mitoituslukuja. Vapaan rantaviivan jaksot tdlld kyseiselld alueella ovat hyvin véihdiset ns.
Vehmasrannan aluetta lukuun ottamatta. Kantatilan rantaviivoista on pyrittévd ndillékin
alueilla jattdmddn vapaaksi véhintddn puolet. Alue on esitetty seuraavalla kartalla ruskealla
rasterilla.

Alkuperdisen yleiskaavan mitoitusvyéhykkeet, Tyrynniemen alue keltaisella
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6 rp./muunnettu km (1 rp./3 muunnettu ha)

S rp./muunnettu km (1rp./4 muunnettu ha)
4 rp./muunnettu km (1rp./5 muunnettu ha)

S— 3 rp./muunnettu km (1rp./6 muunnettu ha)

vil'kénkivec]

Yld-Salmijédrven palstat Kallaveden yleiskaavassa (punaiset
alueet). Palstojen alue on osoitettu yleiskaavassa maa- ja
metsdtalousalueeksi ja muodostavat yhdessd palstojen
vdlissé olevan tilan kanssa melko merkittdvdn vapaan
rannan jakson Yld-Salmijdrven puolella.
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3.3 Mitoitus tilalla Niemenranta

Tilan Niemenranta palstat Yla-Salmijarven puolella antavat Kallaveden rantaosayleiskaavassa
mitoittavaa rantaviivaa 139 metria (tod. rv 249 metrid), joten alueen mitoitusluvun (5
kpl/mit.rvkm) mukaan alueelta muodostuu rakennusoikeutta 0,695 rp.

Pyhaveden ranta-alueella mitoittavaa (ja todellista) rantaviivaa on 386 metrid, joka em.
mitoitusperiaatteiden mukaan olisi yli 6 rp/rvkm. Koska alue on kuntakeskuksen ldheisyydessa ja
alueella ei ole todettu erityisia luontoarvoja, alue on entista tehokkaan mitoituksen
matkailupalvelujen aluetta ja alueelle on alkuperdisen rantayleiskaavan laatimisen jalkeen
rakennettu keskitetty kunnallistekniikka, on kohtuullista, etta alueella kaytetaan mitoituslukua 8
rp/rv-km. Silloin alueen rakennusoikeudeksi muodostuu 3,088. Kun otetaan huomioon Kallaveden
palstan rakennusoikeus 0,695 rp, muodostuu rakennusoikeudeksi 3,783 rp ~4 rp.

Alueelle on siis mitoituslaskennan mukaan mahdollista osoittaa enintddan 4 omarantaista
rakennuspaikkaa. Kun otetaan huomioon aiempi tehokas matkailualuekaava, on kyseinen
rakennusoikeus alueella taysin alkuperaisen yleiskaavan periaatteiden mukainen. Alueelle on
mahdollista jattaa edelleen myo6s vapaan rannan jakso tilan lansilaidalla. Rakennusoikeuden
jarjestelyt tilojen valilld ovat osaltaan mahdollistaneet myos Yla-Salmijarven alueelle
muodostettavan melko huomattavankin vapaan rannan jakson.

3.4 Vastineet kaavaluonnoksesta jatettyyn palautteeseen

Kaavaluonnoksen kuulemisvaiheen aikana naapureilta ja muilta osallisilta saatava palaute otetaan
huomioon kaavan jatkokasittelyssa.

Kaavan kumoamisen luonnos kasiteltiin Mantyharjun kunnan teknisessa lautakunnassa 15.6.2021
§ 61, Yleiskaavamuutos tilalla Niemenranta.

Lautakunta paatti asettaa kaavamuutosluonnoksen asiakirjat nahtaville. Asiakirjat pidettiin
nahtavilla 8.7.-15.8.2021 kunnan verkkosivuilla mantyharju.fi -> Asuminen ja ymparisto ->
Kaavoitus -> Vireilld ja nahtavilld olevat kaavat. Asiakirjojen esittelya sai pyytaa erikseen
ajanvarauksella kuulutuksessa ilmoitetuilta puhelinnumeroilta.

Ennen nahtavillaolon alkamista tiedotettiin Iahimpia naapureita kirjeitse ja toimitettiin
lausuntopyynnot Etela-Savon ELY-keskukselle, Mantyharjun rakennusvalvonnalle, Etela-Savon

maakuntaliitolle ja Mikkelin seudun ymparistopalveluille.

Kaavaluonnoksesta ei jatetty yhtadan huomautusta. Luonnoksesta saapui kaksi lausuntoa; Etela-
Savon maakuntaliitto ja Etelda-Savon ELY-keskus.

Etela-Savon maakuntaliitto 11.8.2021. Maakuntaliitto ilmoitti sahkdpostitse, ettei silla ole
lausuttavaa kaavasta. Maakuntaliitto pitda kuitenkin positiivisena alueen kehittamista.

VASTINE: Merkintdaan lausunto tiedoksi.

Etela-Savon ELY-keskus 24.8.2021. Ely-keskus toteaa lausunnossaan, etta pitaa kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa riittavana.
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Kaavaratkaisusta ELY-keskus toteaa seuraavaa; ranta-alueiden kaavoituksessa on
matkailupalvelualueeksi RM osoitetun alueen rakennusoikeus osoitettu paasaantoisesti ja
perustellustikin tavanomaista omarantaista rakentamista tehokkaampana. ELY-keskuksen
ndakemyksen mukaan, kun tallaista RM-aluetta ‘puretaan’ ja muutetaan esim. omarantaista
rakentamista osoittavaksi, tulee uusi rakentaminen mitoittaa niilla samoilla perusteilla kuin se olisi
uutta kaavaa laadittaessa tullut mitoittaa. Yleiskaavaluonnoksen selostuksessa on mitoitusta
perusteltukin mm. padosin alkuperdisen Kuntakeskuksen ja Pyhdaveden mitoitusperiaatteiden
valossa, joskin perusteluina esitetylle korkealle mitoitukselle on tuotu esille osaltaan myés em.
RM-alueen tehokas mitoitus. Lisaksi osaperusteluna on esitetty noin 14 kilometrin etdisyydella eri
vesistolla ja eri kaava-alueella olevan tilaan kuuluvan palstan rantaosuuden rakennusoikeuden
siirtamista ko. kaava-alueella. Tilan Pyhdaveden rantajaksolle aiemmin jo muodostettu rantaan
rajoittuvaa kolme kaytanndssa omarantaista rakennuspaikkaa, ja kaavaluonnoksella esitetdaan yhta
vastaavaa lisaa.

Vaikka alue sijoittuu melko lahelle kuntakeskusta, alueella on valmius kunnallistekniikkaan
liittymiseen ja sinne on olemassa oleva ja hyva tieyhteys, on neljan rakennuspaikan
muodostaminen yleiskaavaan perustuen kyseenalaisen tehokasta, rakentamistehokkuushan tulisi
juuri tdman rantajakson kohdalla merkitsemaan yli 10 rakennuspaikkaa kilometria kohti. ELY-
keskuksen nakemyksen mukaan yleiskaavaluonnoksella esitettya maankayttoa, silta osin kun siina
esitetdan yhta uutta rantarakennuspaikkaa, on vaikea esitetyilla perusteluillakaan pitaa
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua toteuttavana.

VASTINE: Kaavamuutoksen laadinnassa on mitoituksen perusteluissa otettu huomioon juuri
muuttunut tilanne kunnallistekniikan tuomisessa alueelle. Kaavan laadinnan aikana alueella ei ole
ollut kunnallisteknista valmiutta, vaan se on tullut alkuperaisen kaavan laadinnan jdlkeen, joten
mitoituskin on nostettu vastaamaan kunnallisteknisen valmiuden tasoa. Jos ajatellaan
mitoituksessa toteutuvaa yhdenvertaisen kohtelun periaatetta, voidaan aluetta verrata esim.
alueen itapuolella, samaan rantajaksoon kuuluvaan Vehmasrannan alueeseen, jossa
kunnallistekninen valmius on antanut jopa 15 kpl omarantaista rakennuspaikkaa, eli 12,5 rp/rv-km
johon ei vield kuulu ns. takamaan rakennuspaikat. Todellisuudessa kokonaismitoitus on alueella
siis 12,5 rp/rv-km suurempi. Kyse on alueella toki detaljikaavatasosta, mutta Vehmasrannan
kokonaisuus onkin nyt suunniteltavaa aluetta huomattavasti merkittavampi.

Kokonaisuutena alueita verraten ei nyt kyseessa olevalla muutosalueella kyse ole kohtuuttomasta
mitoittamisesta. Myos yleisesti mitoituksessa kaytetty matemaattinen pyoristyssaanto aiheuttaa
mitoituksen laskennassa ELYn huomauttaman korkean yli 10 rp/rv-km mitoituksen. On myds
huomioitava, ettd mitoituksessa huomioidut rakennusoikeuden jarjestelyt tilan palstojen valilla
ovat osaltaan mahdollistaneet myds Yla-Salmijarven alueelle muodostettavan melko
huomattavankin vapaan rannan jakson. Kyse on alueesta, jolla on keskitetty kunnallistekniikka ja
reilun kokoiset rakennuspaikat. Yleiskaavamaarayksissa on esitetty vahva suositus liittymisesta
keskitetyn kunnallistekniikan piiriin. Alue ei vield kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen,
mutta toiminta-alue tulee mahdollisesti tulevaisuudessa laajenemaan Tyrynniemen alueelle.

Lausunnot eivat anna aihetta muuttaa kaavaratkaisua.
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4 OSAYLEISKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Osayleiskaavan kaavaratkaisu on esitettyjen tavoitteiden ja mitoitusperiaatteiden mukainen.

Alueelle osoitetaan 4 kpl omarantaisia rakennuspaikkoja merkinnalla ARA, joista 3 kpl on jo
rakennettuja. Rakennuspaikkoja koot ovat valilla 5 500-6 500 m2.

o e a %
Muilta osin alue j43 maa- ja metsatalousalueeksi .~ /& + “ = o .
merkinnalla M. Tilan takarajalle jaa kaistale ns. f.“ G T rﬁf;n?é“ﬁw dine
hajarakentamisen alueeksi luokiteltavaa aluetta. pov i _y Y o

Aluetta ei ole korostettu erityisesti varsinaisessa
kaavaratkaisussa, vaan mukailee alueen
alkuperaisen kaavan ratkaisuja ja sijoittuu selkeasti
yli 200 metrin paahan rantaviivasta. Alueen ja
rannan valissa sijaitsee nuorehkoa
havupuuvaltaista metsaa, eika alueelta ole
nakoyhteytta tai toiminnallista yhteytta rantaan.
Alue on liitettavissa keskitettyyn
kunnallistekniikkaan.

Kaavaratkaisu, jossa tilan takarajalla nakyy mahdollinen ns. hajarakentamisen alue (kelt)

4.1 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkint6ja on hieman yhtendistetty alkuperaisesta kaavasta ja ne noudattelevat nyky-
aikaistettuna hyvin pitkalle Mantyharjun Kuntakeskuksen ja Pyhaveden alueen alkuperaisen
osayleiskaavan merkint6ja. Kaavamerkintoja on kaiken kaikkiaan hyvin vahan muutosalueen
suppeasta pinta-alasta johtuen.

Rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet ja esimerkiksi etdisyydet rantaviivasta perustuvat
ARA- alueilla kulloinkin voimassa olevaan kunnan rakennusjarjestykseen.

ARA-alueilla rakennuspaikan rakennusoikeus muodostuu rakennuksen kayttotarkoituksen
mukaan. Otteita nykyisestd rakennusjarjestyksesta rantarakentamisessa rakennusoikeuden osalta:

5.2 RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Lomarakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 8 % rakennuspaikan
pinta-alasta kuitenkin enintdan 200 k-m2

Lomarakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:

-yhden yksiasuntoisen loma-asunnon

-vierasmajan

-rantasaunan

-muita talousrakennuksia.

Asuinrakennuspaikan rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta kuitenkin enintaan 350 k-m?,

Asuinrakennuspaikalle saa rakentaa seuraavasti:

-yhden yksiasuntoisen ja enintddn kaksikerroksisen asuinrakennuksen ja
vierasmajan tai vaihtoehtoisesti yhden kaksiasuntoisen ja enintddn
kaksikerroksisen asuinrakennuksen

-rantasaunan

-muita talousrakennuksia

Loma- ja asuinrakennuspaikan rakennusten lukumaara saa olla korkeintaan viisi (5).

Kuitenkin olemassa olevalla alle 2000 m? :n suuruisella rakennuspaikalla on olemassa
oleva rakennusoikeus.
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Lisaksi on annettu yleisia kaavamaarayksia, vesi- ja jatehuoltoa sekda metsdanhoitoa ja maataloutta
koskevia maarayksia (ks. selostusosan yhteydessa olevat kaavamaaraykset).

5 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparist6on

Alueella tapahtuvan rakentamisen maara tulee laskemaan, koska jatkossa alueelle tapahtuva
rakentaminen mahdollistuu yleiskaavassa ja on yleiskaavan tavoitteissa asetetun mitoituksen
mukainen. Voimassa olevan yleiskaavan mukaan alue on varattu matkailutoiminnalle ja
yleiskaavan perusteella ei alueelle voi rakentaa, mutta asemakaavan laatimisella mahdollistuisi
tehokaskin rakentaminen

Yleiskaavamuutoksen myota tavoitellaan yleiskaavan mukaista mitoitusta, joka mahdollistaa
neljan omarantaisen rakennuspaikan osoittamisen. Rakennuspaikkojen kaavamerkintana on ARA,
mika sallii joko loma- tai vakituisen asumisen ja on alueelle sen sijainnin ja kunnallisteknisten
valmiuksien puolesta hyva ratkaisu. Yhdelle yleiskaavan mukaiselle rakennuspaikalle osoitetaan
rakennusjarjestyksen mukainen rakennusoikeus, ja se vaihtelee paarakennuksen
kayttotarkoituksen mukaan.

5.2  Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan muuttamisella ei ole negatiivisia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistéon. Positiivisia
vaikutuksia muutoksella on ymparistoon siten, ettd rakentamiseen varattava alue supistuu ja
pienempi osa alueen ymparistosta jaa rakentamisen alle.

Yleiskaava tulee mahdollistamaan alueen rakentamisen nykyisille kolmelle rakennuspaikalle, seka
ndiden lisdksi yhdelle uudelle omarantaiselle rakennuspaikalle. Rakennuspaikat on osoitettu
ryhmiin, joten vapaata rantaakin tulee saastymaan kumoamisen my6ta alueen lansiosaan.
Asemakaavan kumoamisen myota seka nyt yleiskaavassa ns. taustamaa jaa rakentamiselta
vapaaksi, kun sieltd kumotaan ranta-asemakaavassa osoitettu asumisen paikka (AQ). Tosin
taustamaalle aivan tilan rajalle voi olla teoriassa mahdollista rakentaa haja-asutussdantojen
puitteissa, silla edellytyksena ettd rakentaminen tapahtuu yli 200 metrin pdassa rannasta ja
rakennuspaikalle saa tarpeeksi kokoa. Asemakaavan AO-rakennuspaikka sijaitsi noin 180 metrin
etdisyydella rantaviivasta.

5.3 Vaikutukset virkistyskayttoon

Kaavan muuttamisella on parantava vaikutus alueen virkistyskdyttoon ainakin teoriassa, silla
suurempi osa alueesta jaa rakentamiselta vapaaksi. Erityisesti tdma toteutuu taustamaan osalta,
mutta myos rannalle jaa selked ns. vapaan rannan vydhyke.

54 Vaikutukset vesiston tilaan

Alueelle on rakennettu kunnallistekniikka, johon alueen rakennukset voidaan liittda. Se osaltaan
parantaa vesiston tilan sailymista ja vahentaa riskia jatevesien padasemiseen vesistoon. Myos
rakentamisen sallittu enimmaismaara alueella vahenee, joten siten myos vesiston kuormituksen
riskit vahenevat.
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5.5 Toteuttaminen

Alueelle on toteutettu jo osa rakentamisesta ja siltd osin kaavamuutos on toteava. Muilta osin
maanomistajat toteuttavat rakentamisen omien aikataulujensa mukaan. Kunta seuraa
toteuttamista rakennuslupamenettelyn kdynnistyessa maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla
tavalla osana lupaprosessia.
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